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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 ستندات المطلوبةللتأكد من تقديم كل الم
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً 
اوعنن طرينق تطبينق الأجهنزة الذكينة    furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني

منن قبنل المسنتثمر أو  -لقأصل الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغ ء"فرص". باستثنا
الموعند والمكنان  يمن يفوضه ويكتنب علينة اسنم المسنتثمر وعنواننه وارقنام  واتفنه ورقنم الفناك . فن

 المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار الية.
 

 المستند م
 ل 
 مرفق؟

  ل مختوم؟
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   نموذج العطاء 1

2 
رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع علنى العطناء ومرفقاتنه توكيل 

   (المستثمرشخص غير 

3 
أو وكيلهنا النذي وقنع علنى  إثبات أن المسئول عنن المسسسنة

العطنننناء لديننننه الصننننلاحية للتوقيننننع )فنننني حالننننة الشننننركات 
 والمسسسات(

 
 

4 
صنننورة سنننارية المفعنننول منننن السنننجل التجننناري )فننني حالنننة 

   الشركات والمسسسات(

5 
ة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير صور

   سعودي

   خطاب الضمان 6
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   الغرفة التجارية سارية المفعول  8

   التأمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

1
0 

   شهادة من مصلحة الزكاة والدخل سارية المفعول

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ردات الواردة بكراسةتعريف المف .ب
 الشروط والمواصفات

 
 لشاليهات والإستراحات المراد إنشائها وإدارتها وتشغيلها ا و  روع:ـــــــــــالمشــ
الشناليهات  / و أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليهنا  ار:ـــــــــــــــــالعق

 والإستراحات
 تشغيل شاليهات وإستراحاتو إدارةمسسسة أو  فرد  و مر:  ــــــــــالمستث

دم مقننننننننننننننننننننننننننننننننننن
 اء:ــــــــــــــالعط

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت مسسسة أو 
 فرداً.

 نني طريقننة لإثننارة التننناف  بننين المننوردين تأخننذ شننكل مزاينندة بهنندف  ة:ــــــــــالمنافس
البلدينة عنند تنأجير العقنارات الحصول على أعلى سنعر، وتتبعهنا الأمانة/

 والأنشطة
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 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة: 
تقننديم المسننتثمرين عطنناءاتهم فنني المنافسننة عننن  المنافسة الالكترونية 

اوعننننن طريننننق  furas.momra.gov.saطريننننق الموقننننع الالكتروننننني 
 تطبيق الأجهزة الذكية "فرص".
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 لإجراء المزايدة حتىالجدول الزمني المتوقع  .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما  و محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  د في الإعلانكما  و محد موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن 

 ترسو عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يوماً من تناريخ إشنعار 
الأمانة/البلديننة للمسننتثمر بمراجعتهننا، فنن ن 

يعطني لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، و
 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
مننن تنناريخ تسننليم العقننار بموجننب محضننر  بداية سريان مدة العقد

تسننننننليم موقننننننع مننننننن الأمانننننننة/ البلديننننننة 
، وإذا لننم يننتم توقيننع المسننتثمر والمسننتثمر

محضننر تسننليم العقننار يننتم إشنننعاره  علننى
ريان مدة العقند منن خطياً وتحسب بداية س

 تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي

  عند توقيع العقد
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 ةمقــــــدم .1

 
 

 لتنأجيرفي طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونينة  ترغب أمانة / بلدية
بننالموقع المحننددة بياناتننه فنني وصننف العقننار  لإنشنناء وإدارة وتشننغيل شنناليهات وإسننتراحات مزاينندة

يننة فني كراسنة الشنروط والمواصنفات المرفقنة، والتني توضنح وفق التفاصنيل المب لإدارتها وتشغيلها
 المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
وتهيننننب الأمانننننة / البلديننننة بالمسننننتثمرين القننننراءة المتأنيننننة والدقيقننننة للكراسننننات للتعننننرف علننننى 

والجوانننننب القانونيننننة للعقنننند ، والتزامننننات المسننننتثمر ، بمننننا  الاشننننتراطات والمواصننننفات الفنيننننة ،
يمكنننه مننن تقننديم عطنناء منندرو  يتننيح لننه الفننوز بالفرصننة الاسننتثمارية المتاحننة  ويحقننق للأمانننة 

 البلدية أ دافها /
البلدينننننة بنننننالرد علنننننى أينننننة استفسنننننارات أو استيضننننناحات منننننن المسنننننتثمرين  الأماننننننة/ وترحنننننب

للمسننننتثمرين تقننننديم الاستفسننننارات أو الاستيضنننناحات ويمكننننن الننننراغبين فنننني دخننننول المزاينننندة ، 
 ب حدى الطرق التالية:

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1
 إدارة:    .............................
 تليفون:  .............................

 ..............فاك :  ............... أو على .2
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  وصف العقــار .2
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 يل وصيانة شاليهات وإستراحات إنشاء و إدارة وتشغ نوع النشاط
 شاليهات .1 مكونات النشاط

 
 الحي / جحا / أحد المسارحة المدينة موقـع العقـــار

 /الشارع
 رقم العقار رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

                             
 حسب الكروكي المرفق                            

 أرض فضاء نوع العقار

 2م49483.202 حة الأرضمسا
  مساحة المباني
 دور أو دورين حسب الأنظمة والإشتراطات الفنية  عدد الأدوار
 حسب ما يتم تحديده من قبل البلدية  نوع البناء
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

 الندخول فني مزايندة إنشناء وإدارة وتشنغيل شناليهات وإسنتراحاتوالمسسسنات للأفنراد يحق 
حتنى تنتهنى  قضنائيأو بحكنم الممننوعين منن التعامنل نظامنا  ذه المزايدة. ما عدا  يفالتقدم 

، أو لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل، مدة المنع م
بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية  موعد ا عنكانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة 

  على استبعاده.  والموافقة
أحنند المسننتثمرين السننعوديين أو غيننر  التحننالف مننعيحننق للمسننتثمر المشنناركة أو  1/1/3

 السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل القرى والمنتجعات السياحية.
 . يسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغننة الرسننمية فنني المملكننة العربيننة السننعودية فعلننى  بيننة  ننيلمننا كانننت اللغننة العر 1/2/3
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما فني  المستثمر

ذلنك العطنناء، وجمينع مرفقاتننه، وبياناتنه، ويسننتثنى منن ذلننك الكتالوجنات  الخاصننة 
 الانجليزية.بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة 

في حال التقدم بمستند بأي لغنة أخنرى ينتم ترجمتنه إلنى اللغنة العربينة عنن طرينق  2/2/3
من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر الننص العربني  نو المعنول علينه المستثمر 

 في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3
مدة أقصا ا قبنل موعند فنتح المظناريف بسناعة وأن  تقدم العطاءات في ظرف مختوم إلى البلدية في 

 تتضمن الضمان البنكي الأصل ونموذج العطاء.
 تقديم العطاءات: موعد

 أيولنن يقبنل .........................................فني موعند أقصناه  يجب أن تقدم العطاءات
 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد  ذاعطاء يرد 

 
 

 المظاريف:وعد فتح م 4/3
       جرينة الموافننق     يننوم      /      / لمظناريف  ننو السناعة ...........الموعند المحندد لفننتح ا

 /        ميلادية.       /
 :العطاء تقديم 5/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  المستثمرعلى  1/6/3
قضى به البنود الواردة بكراسة الشنروط والمواصنفات بالمداد، والالتزام التام بما ت

 ا.وملحقاته
تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفناق كنل المسنتندات  2/6/3

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.
نفسننه، أو  المسننتثمريجننب تننرقيم صننفحات العطنناء ومرفقاتننه والتوقيننع عليهننا مننن  3/6/3

 تمه.ا بخهن قبله، وكذلك ختمالشخص المفوض م
من الغرفة  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،التجارية
ظرفين أحد ما للعرض الفني، ويحتوي على المستندات المتعلقة  العطاء داخليقدم  4/6/3

فينه قيمنة العطناء، ويكنون بالمتطلبات الفنية المحددة من الأمانة /البلدية، ولا ينذكر 
 مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المالي، ويكون مغلقا ومختوما.
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مختوم بالشنمع الأحمنر ويكتنب  مغلق بطريقة محكمة داخل ظرف يوضع الظرفان 5/6/3
، وعنواننه، وأرقنام  واتفنه، ورقنم المسنتثمرعليه من الخارج اسنم المزايندة، واسنم 

 الفاك .
 الأسعار: كتابة 6/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : مرالمستثيجب على 
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/7/3

إجننراء أى تعننديل، أو إبننداء أى تحفننظ عليهننا، أو القيننام بشننطب أى بننند مننن بنننود 
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالرقاماً وكتابة )حروفاً( العطاء أ يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشننط، أو المحننو، أو الطمنن ، وأى تصننحيح أو تعننديل فننى  للمسننتثمرلا يجننوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعناد كتابتنه منن جديند بنالحروف والأرقنام، والتوقينع علينه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 7/3
 /للأماننة لفنتح المظناريف، و يومناً منن التناريخ المحندديومناً( تسنعون 90مدة سريان العطناء )

طلنب مند سنريان العطناء إذا منا اقتضنت الضنرورة ذلنك، ويبقنى العطناء نافنذ  يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/3
كل من  إيجنار سننة واحندة، ويقندم فني شن %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل9/3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مسسسة النقد العربي السنعودي، وأن يكنون غينر 
مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلنب منن الأماننة أو 
البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي. كما يجب أن يكون خطناب الضنمان 

موعند لتقنديم العطناء، وقنابلاً للتمديند  يوما من تاريخ آخر90سارياً لمدة لا تقل عن 
 عند الحاجة.

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطناب الضنمان ، أو تكنون قيمنة الضنمان بنه أقنل 10/3
منننن إيجنننار سننننة واحننندة ، أو يكنننون خطننناب الضنننمان مقننندما بغينننر اسنننم %25منننن

 المستثمر، ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 مان :موعد الإفراج عن الض 11/3

ويننرد لأصننحاب  ،المزاينندةفننور البننت فنني  مقبولننةيننرد الضننمان لأصننحاب العطنناءات غيننر ال
 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  12/3
 :استيفاء وإرفاق المستندات التالية المستثمريجب على 

  :الظرف الفني
إذا قنام بنالتوقيع ذلنك و، ، أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 1/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 
شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشنركة أو وكيلهنا  المستثمروإذا كان 

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3
 ستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الا 3/11/3
تثبنت حسنن تأديتنه للأعمنال التني التنزم  بالمملكنة،ومصدقة من الجهات المختصنة  4/11/3

 .بها
البلديننة  /مختومننة بخننتم الأمانننةال اوملحقاتهنن كراسننة الشننروط ومواصننفات المنافسننة 5/11/3

 مسننتثمرالتأكيننداً لالتننزام ، موقعننا عليهننا مننن المسننتثمر ومختومننة بختمننه،  يالرسننم
المطلق بمنا ورد بهنا، ويجنب إرفناق صنورة إيصنال الندفع النذى تنم شنراء كراسنة 

  الشروط والمواصفات بموجبه.
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 آخر ميزانيتين معتمدتين للمسسسة. 6/11/3
 لإنشاء وإدارة وتشغيل شاليهات وإستراحاتالبرنامج الزمني لإنشاء  7/11/3
هات لإنشننناء وإدارة وتشنننغيل شننناليالمعمارينننة  الواجهنننات والمنننناظيرمخططنننات  8/11/3

 وإستراحات
 سرية المعلومات:  9/11/3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة منن المسنتثمرين عنن طرينق المنافسنة  10/11/3
الالكترونية تتمتع بكامل السرية: و لايمكن لأي طرف أو جهة الاطنلاع عليهنا سنوى ينوم 

 موعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة / البلدية
11/11/3  

 المالي على المستندات التالية:  يحتوي الظرف
نمننوذج العطنناء والتوقيننع عليننه مننن المسننتثمر، أو ممننن يفوضننه لننذلك، ومختومنناً  12/11/3

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مسسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشنروط  13/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقننة،وافيننة  الننواردة دراسننة الشنروط والمواصننفات بنننود كراسننة دراسننة المسننتثمرلنى ع
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به  ذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتنزام بنذلك يعطني 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

الاستفسار  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمنه لعطائنه، وذلنك بمندة لا الأمانة/من 

 الأمانة/البلدينةقوم توسنالمحندد لتقنديم العطناءات،  النهنائيمنن التناريخ  أينام ةتقل عن عشر
فني موعند  كراسنة الشنروط والمواصنفات بالرد على الاستفسنارات كتابنة لكنل منن اشنترى

، ولن يعنول علنى أينة استفسنارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه 
 إجابات شفوية.

 ار:ــــــالعقمعاينة   3/4
وفنق  للجهالنة،بمعايننة العقنار معايننة تامنة نافينة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأرف تعرفاً تاماً على المعتمدة، وأن يتع الحدود
قند اسنتوفى  نذا الشنرط بمجنرد تقدمنه بعطائنه، بحينل لا يحنق لنه لاحقناً  المسنتثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .5

 ظاريفل وأثناء فتح المبق
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 والمواصفات:وتعديل الشروط  إلغاء المزايدة 1/5
إلغاء المزايدة قبل فتح المظناريف  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية للأمانة/يجوز 

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحنق لهنا الإضنافة أو الحنذف أو التعنديل لمضنمون أ
كات بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطنار إلنى جمينع الشنر

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ،  يأو المسسسات الت
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المسسسات بنه جنزء لا 

 يتجزأ من  ذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
لبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضنرورة إلنى ذلنك، ل للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 
 

 سحب العطاء: 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لايحق

 

  العطاء:تعديل  4/5
دعناء منن إ أيلنن يلتفنت إلنى و، في عطائه بعد تقديمنهديل تع أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعند المحندد لسنماع قنراءة  يأو مندوبه حضور جلسة فنتح المظناريف فن للمستثمريحق 

جلسننة فننتح محتوياتهننا، ويجننب أن يكننون مننندوب الشننركة أو المسسسننة المفننوض لحضننور 
مصننحوباً بوكالننة شننرعية أو تفننويض مننن منندير الشننركة أو  سننعودي الجنسننية، المظنناريف

 المسسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
  :والتعاقد الترسية  1/6

فتح العرض الفني أولا لدراسنته وتقييمنه وفقنا لجندول تقوم  لجنة الاستثمار  ب 1/1/6
وذلننك لتأ يننل  اليننة،والننوارد فنني الصننفحة التالتقيننيم الفننني المحننددة ، عناصننر

ولا يعتبنر المسنتثمر منس لا منا لنم  ، المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشنروط
 ،درجنة( 140% من الدرجات على الأقل ) و و ما يعادل  70يحصل على 

وتقنديم التوصنية ثم يتم فتح العروض المالية للمستثمرين المنس لين فنينا فقنط ،
 بما تراه.

ينندة خننلال أسننبوع علننى الأكثننر مننن تنناريخ يننتم إخطننار مننن رسننت عليننه المزا 2/1/6
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تناريخ الإخطنار 
لاسننتكمال الإجننراءات، وإذا لننم يراجننع خننلال  ننذه المنندة، يرسننل لننه إخطننار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفنه عنن مراجعنة 

دة الإضننافية يننتم إلغنناء حقننه فنني التننأجير ومصننادرة لبلديننة بعنند المنناالأمانة/
 الضمان.

ترسية المزايدة علنى بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنف  قيمنة العطناء الأول، النذي رسنت علينه المزايندة، 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 2/6
الموقع للمستثمر بموجب محضنر تسنليم موقنع منن الطنرفين، وذلنك يتم تسليم  1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى الأمانة/البلدينة يحنول دون 
ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عنن شنهر 

 واحد.
تقنوم البلدينة في حال تأخر المسنتثمر عنن التوقينع علنى محضنر تسنلم الموقنع  2/2/6

وتحسننب بدايننة منندة العقنند مننن  عنوانننه،ب رسننال إشننعار خطننى للمسننتثمر علننى 
 .تاريخ الإشعار
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 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
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 جدول عناصر التقييم الفنيتابع 
 

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
البرنامج الزمني  5

 للتنفيذ
التزام تام بالمدة               10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

10 
التزام جزئي                   

5 
عدم التزام                  

 صفر
خطة التشغيل  6

 والصيانة
التزام تام                       10 والصيانة خطة التشغيل

10 
التزام جزئي                   

5 
عدم التزام                   

 صفر
 .درجة( 140الدرجات ) من %70ملحوظة: يعتبر المستثمر مس لا إذا حصل على 
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  العقد:مــدة  1/7

تبنندأ مننن تنناريخ تسننلم المسننتثمر  ( )                        (     سنننة15)     دة العقنند ــــننـم
 من الأمانة/البلدية.  للعقار

 :والتجديدفترة التجهيز  2/7
، تجديندمن مدة العقند للتجهينز وال( خمسة بالمية)  (         %5       يمنح المستثمر فترة )

وتكننون  ننذه الفتننرة غيننر مدفوعننة الأجننرة، وفننى حالننة عنندم قيننام المسننتثمر بالبنندء فنني تنفيننذ 
 يتم فسخ العقد. لتجديدز واالمشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهي

 التشغيل والصيانة: 3/7
يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني خطة للتشغيل وللصيانة وإجراءات  1/3/7

الحفاظ على البيئة والأمن والسلامة، على أن توضح  ذه الخطة الإجراءات التي 
 سيتبعها المستثمر فيما يلي :

 لنننى منننع الننتخلص غيننر المناسنننب لمينناه الصننرف الصننحي إ
الشواطئ، أو من قمم الجبنال، أو فني العنراء، أو أينة منناطق 

 حساسة أخرى.
  عدم التخلص منن النفاينات بنالقرب منن البحنر أو المتنز نات

 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.
  التعاقنند مننع إحنندى الشننركات المتخصصننة فنني مجننال النظافننة

للشننننناليهات والصنننننيانة للقينننننام بأعمنننننال الصنننننيانة الدورينننننة 
 . والإستراحات

 للمحافظة عليها بحالة جيدة. الشاليهات والإستراحاتيلتزم المستثمر بصيانة  2/3/7

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/ البلدية وعند بدء التشغيل تقريراً دورياً )كل  3/3/7
ثلاثة أشهر(  من مكتب  ندسني معتمند منن الأماننة/ البلدينة عنن أعمنال الصنيانة 

 يل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.التي تمت مبيناً به تفاص

 نظام السعودة: 4/7
م/  فني /64914يلتزم المستثمر الذي ترسنو علينه المزايندة بتطبينق القنرار النوزاري رقنم 

  ـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمسسسات الخاصة.15/4/1426
 المحافظة على البيئة: 5/7

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي
 ب المرجانية.عدم تدمير الشع 1/5/7
عدم ردم وتحريف السواحل التي تحتوى على نباتات الشورى)المانجروف( أو أي  2/5/7

 كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.
عندم تغييننر طبيننة الأرض وتضاريسننها والمحافظننة علننى مننا بهننا مننن معننالم طبيعننة  3/5/7

 كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

الكائنة به، ف ن ذلك يكون علنى  إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات
أن  المسنتثمرمسئوليته الخاصة، ويتحمنل كافنة التكناليف  والرسنوم  المرتبطنة بنذلك، وعلنى 

 ومع الجهات ذات الصلة.ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية 
 :جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  2/8

لجمينع أعمنال التجديند والند ان نامجاً زمنياً للتنفيذ، يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية بر
 المطلوب إجراس ا

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/8
الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدينة والجهنات الأخنرى بيلتزم المستثمر 

 ذات العلاقة.
 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  4/8

الإشراف للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً  فيللبلدية الحق الكامل  لأمانة/ل 1/4/8
  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

إلا بعننند موافقنننة  لا يجنننوز للمسنننتثمر إجنننراء أينننة إضنننافات أو تعنننديلات جديننندة 2/4/8
  لبلديةالأمانة/ا

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 5/8
 وأيجنوز للمسننتثمر اسننتخدام العقننار لغيننر الغننرض المخصننص لننه فننى إعننلان المزاينندة، لا ي

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 6/8

الحصنول بعند للغينر إلا  التننازل عنن العقند تأجير العقنار أو جنزء مننه ولا للمستثمرلا يحق 
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بنناء علنى تقندير ا  الأمانة/البلدية،ى موافقة خطية من عل

 على أن تنطبق على المتنازل له نف  شروط المستثمر الأصلي. 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/8

تسنندد أجننرة السنننة الأولننى عننند توقيننع العقنند، وفنني حالننة عنندم  التننزام المسننتثمر بالسننداد فنني 
السنوات  إيجارذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا الموعد الم

فنني بدايننة كننل سنننة إيجاريننة، وبحنند أقصننى عشننرة أيننام مننن بدايننة السنننة  التاليننة، فيننتم سننداده
 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  8/8
 :ييلتزم المستثمر بما يل

ة لمنننع وقننوع أضننرار أو حننوادل اتخنناذ كافننة الإجننراءات والاحتياطننات اللازمنن 1/8/8
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عنندم شننغل الطننرق، أو إعاقننة الحركننة المروريننة، وتننوفير متطلبننات الحمايننة  2/8/8
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادل والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأء القيام بالسلامة، أثناو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/8/8
يكننون المسننتثمر مسننئولاً مسننئولية كاملننة عننن كافننة حننوادل الوفنناة، وإصننابات  4/8/8

من العمال والموظفين أثناء قينامهم بالعمنل، أو تلحنق  بأيقد تلحق  التيالعمل، 
 بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمنل،

التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، ولي  على  ويتحمل وحده كافة
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/8
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البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي  ذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن  /يحق للأمانة 
المتبقينة منن تناريخ إلغناء العقند إلنى ية بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  10/8

حضنوره لمسنتثمر بموعند ب شنعار االبلدينة الأماننة / بثلاثنة أشنهر تقنومانتهناء مندة العقند  قبل
بينا، وإشنعار المسنتثمر بنذلك، وفي حالة عدم حضوره ينتم اسنتلام الموقنع غيا ،لموقعا تسليمل

 البلدية.  /والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
 عامة:أحكام  11/8

العطاء المتعلقنة بهنذه المزايندة  ني ملنك  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/11/8
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 2/11/8
لحننق فنني الرجننوع إلننى البلديننة بننالتعويض عمننا تحملننه مننن لنني  لمقنندم العطنناء ا 3/11/8

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. مصاريف أو رسوم نتيجة
بموجب الأمر السامي الكريم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة تخضع  ذه المزايدة 

  ـ29/06/1441في  40152رقم 
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 التخلص من المخلفات: 1/9

 ن الموقنع يفضل أن يكنوبالشاليهات والإستراحات مرمى نفايات خاص  في حالة عمل
معزولاً وبعينداً عنن مسنار الحيواننات، وبعينداً عنن المجناري المائينة، وعنن مسنارات 

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. السيول،
  لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات يجب

 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام
 ة مياه مستعملة إلى  مياه البحنر أو أي مجنرى منائي  لمننع حندول أي يمنع صرف أي

 تلول يسثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.
 والسلامة: الآمناشتراطات  2/9

 منخفضنننة مننن منننواد ذات قابليننة  الشنناليهات والإسنننتراحاتأن يكننون أثنننال  ويراعننى
 شتعال.للا

  علننى سننبل الوقايننة ومواجهننة  تراحاتبالشنناليهات والإسننالعمننل علننى تنندريب العنناملين
 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.احالات 

  تننأمين غرفننة إسننعافات أوليننة مجهننزة بجميننع الأدوات اللازمننة،وتكون تحننت إشننراف
 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 .وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 
 السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المندني ومنا  الالتزام باشتراطات

 .يستجد عليها من تعديلات
 
 

 
 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
 ات ــــــالشروط والمواصف

لإنشاء وإدارة وتشغيل شاليهات 
 راحاتوإست

 

   

 المرفقات )الملاحـق( .10

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة أحد المسارحة 

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  32الصفحة  لإنشاء وإدارة وتشغيل شاليهات وإستراحات

 

 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج

 
 

 المحترم.     سعادة رئي  بلدية:
 ـ   المتضمن رغبتكم تأجير  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 .ثماره في إدارة وتشغيل شاليهات وإستراحات      احد المسارحة بحي جحا لاستموقع في مدينة  
وحيل تم شراسنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 للجهالة. 
ئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا )                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاست

( )                                         (  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد 
من أجرة سنة كاملة وكافة المستندات  %25وضمان بنكي يعادل توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 

  ي كراسة الشروط والمواصفات.المطلوبة ف
 

 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاك   اتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  
 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
  ـ14      /        /       التاريخ:  
 :العقار رقم

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

فننني ينننوم   ةة بياناتنننه عالينننأقنننر بنننأنني قننند اسنننتلمت بموجنننب  نننذا المحضنننر العقنننار المنننذكور
........................... 
 إنشنناء وإدارة وتشننغيل شنناليهات وإسننتراحاته فنني لاسننتخدام ننـ  14    /      /       بتنناريخ  

قمننت بموجننب عقنند الإيجننار المبننرم مننع أمانننة/ بلديننة ........................................  وقنند 
 حالته في تاريخ استلامه. ة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علىبمعاينته معاينه تامة نافي
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 ــــــــ صورة لملف العقار

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة أحد المسارحة 

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  36الصفحة  لإنشاء وإدارة وتشغيل شاليهات وإستراحات

 

 
 
 

 إقرار من المستثمر
 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2
 خاص:

مر السامي الكريم رقم بموجب الأ لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة (أ

  ـ29/06/1441في  40152

  

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 

 الختم   التوقيع 
 
 

 
 
 


